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offentlich
Sanierungsrahmenplan ,Die Hofe"
Beratungsfolge
Datum Gremium Zustdndigkeit
29.05.2018 Ortsrat Stadtmitte Vorberatung
07.06.2018 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung
14.06.2018 Ausschuss flr F|_ngnzen, Controlling und Vorberatung
Haushaltskonsolidierung
19.06.2018 Verwaltungsausschuss Vorberatung
20.06.2018  Rat der Stadt Wolfsburg Entscheidung

Beschlussvorschlag

1. Uber die vorgebrachten Anregungen zum Sanierungsrahmenplan ,Die Hofe“ wird
entsprechend den in Anlage 1 zur Verwaltungsvorlage enthaltenen
Beschlussvorschlagen in der Abwagungstabelle der Stellungnahmen beschlossen.

2. Der Rat der Stadt stimmt dem Rahmenplan ,Die Hoéfe" zu. Die Sanierung ist auf der
Grundlage des Rahmenplans fortzuftihren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage der Rahmenplanung eine
Fordermittelrichtlinie zur Unterstitzung denkmalgerechter Ertlichtigungen an
Gebauden privater Eigentimer zu erstellen.

Begriandung
I. Ziele des Rahmenplans

Fir das am 16.03.2016 formlich festgesetzte Sanierungsgebiet ,Die Hofe* (V 1917/2016)
wurde gemalR § 140 BauGB die fur die Sanierung erforderliche Rahmenplanung erstellt. Die
Rahmenplanung dient zur Koordinierung aller Einzelinteressen im Sinne einer geordneten
mittel- bis langfristigen stadtebaulichen Entwicklung, die vom Férdermittelgeber als
Voraussetzung zur Bewilligung von Fordermitteln verlangt wird.

Aus den in der Voruntersuchung zur Sanierung ,Die Héfe® festgestellten
Funktionsschwachen (V 1283/2010) werden Ziele zur Verbesserung und ein
Malnahmenkatalog entwickelt. Bei der kiinftigen Konkretisierung von MalRnahmen dient der
Rahmenplan kiinftig als Beurteilungsgrundlage fir den Foérdermittelgeber. AuRerdem ist er
Grundlage bei der Beurteilung genehmigungspflichtiger Vorhaben und Rechtsvorgange
gemal § 144 BauGB durch die Sanierungsbehoérde der Stadt.

Das Sanierungsgebiet ,Die Hofe* wurde 2015 in die Férderkulisse ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz” aufgenommen. Schwerpunkt dieses Programmes ist die Férderung des



Mehraufwandes bei der Erhaltung bzw. Ertlichtigung von Gebauden und Freianlagen, die
durch die Denkmaleigenschaft einen Mehraufwand erzeugen. Als ,Altstadt® von Wolfsburg
sind ,Die Hofe" ein Wohnquartier, dessen Vorteile (Stadtebau, Begriinung, fulllaufige
Erreichbarkeit) gesichert und die alternde Substanz ertlichtigt werden sollen. Eine
Abstimmung zwischen zeitgemallen Wohnansprichen und dem Denkmalschutz ist oberste
Pramisse.

Der jetzt vorliegende Entwurf der Rahmenplanung enthalt eine Vielzahl von
Losungsansatzen zur Behebung der Funktionsschwachen, die in der vorbereitenden
Untersuchung festgestellt wurden.

Inhaltlich gliedert sich der Rahmenplanentwurf in die Themenbereiche:

Denkmalgeschutzter Wohnstandort
- Erhalt der historischen Fassaden
- Programm zur Aufarbeitung der historischen Fenster bei Verbesserung der
Bauphysik
- Erganzung von Wohnungen mit Balkonen unter Beachtung des Denkmalschutzes
- Energetische Verbesserung der Gebaude

Freiraum
- Aufwertung der Uberformten Freiraumbereiche unter Verbesserung der
Nutzungsqualitaten (aktuell Planung AufRenanlagen Goetheschule)
- Erhalt historischer Gartenstrukturen
- Unterbringung zeitgemaler haustechnischer Einrichtungen unter Beachtung des
Denkmalschutzes

Mobilitat
- Verbesserung der Nahmobilitat, auch unter dem Gesichtspunkt neuer Mobiltelefone
- Herstellung / Verbesserung der Barrierefreiheit

Daneben ist ein Leitfaden fiir die Beteiligung von Offentlichkeit und Institutionen enthalten.
II.  Entwurfserstellung / Verfahren

Fur die Erarbeitung der Rahmenplanung wurde das Biro complan aus Potsdam beauftragt,
dass die vorbereitenden Untersuchungen sowie weitere bereits erfolgte Uberlegungen und
Modellvorhaben ausgewertet und zu einem Konzept zusammengeflihrt hat. Begleitet wurde
die Erarbeitung von einer Arbeitsgruppe, in der mafgeblich beteiligte Geschaftsbereiche der
Verwaltung (GB 07, GB 08, GB 06 u.a. Denkmalschutz) involviert waren. Weiter wurden die
Entwicklungsziele eng mit dem Landesdenkmalschutz in Hannover und der Neuland, als
Haupteigentimer im Quartier, abgestimmt.

Fir die Beteiligung der Bewohner wurden zwei Informationsveranstaltungen (01.09.2016;
14.02.2018), zwei Workshops (04.03.2017; 13.05.2017 Tag d. Stadtebauférderung) und drei
Befragungen (September 2016 mittels Postkarte und durch Strallenbefragung; Februar 2017
mittels Postkarte) durchgefihrt. Die Ergebnisse sind in die Rahmenplanung eingeflossen.
An dem vorliegenden Entwurf wurden im November / Dezember 2017 die Trager offentlicher
Belange beteiligt. Die Stellungnahmen finden sich in Anlage 1.

Mit dem Landesdenkmalschutz und der Neuland erfolgten separate Abstimmungstermine,
bei denen ein Konsens zur Planung hergestellt wurde.

Die Blrgerveranstaltung am 14.02.2018 bildet den Abschluss der Entwurfsphase, zu der ca.
80 Burgerinnen und Blrger erschienen sind. Im Rahmen der Veranstaltung wurden die
geplanten MaRnahmen des Rahmenplans vorgestellt. Eine weitere Konkretisierung der
Maflinahmen (Zeitpunkt, Kosten) erfolgt im weiteren Sanierungsprozess. Seitens der
Bewohner wurden keine wesentlichen neuen Aspekte zu Anforderungen im Quartier
geaulert, die nicht schon durch vorherige Beteiligungen erfasst und in Folge im Entwurf
berlcksichtigt wurden.

Vorlage V 2018/0672 Seite: 2/3



[ll.  Finanzierung

Insgesamt stehen rund 7 Mio. Euro zur Verfligung wovon zwei Drittel Bundes- und
Landesmittel sind.

Die im Rahmenplan enthaltene Mittelverteilung wurde auf Grundlage einer vorlaufigen
Kostenschatzung erstellt und ist im weiteren Verfahren die Grundlage fiir die Beantragung
von Foérdermitteln aus dem Foérderprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz®.

Die Konkretisierung/Planung der Einzelmal3nahmen und die anstehenden weiteren
Untersuchungen, insbesondere an der Gebaudesubstanz, kdnnen zu einer spateren
Anpassung des Rahmenplans und der Umschichtung der Mittel fiihren.

V. Fordermittelrichtlinie

Der denkmalgeschitzte Gebaudebestand befindet sich zum Uberwiegenden Teil in privatem
Besitz. Fur die Durchfihrung der Sanierungsmafnahmen an den Gebauden insb. fur die
energetische Ertlichtigung, die Fenstersanierung, die Instandsetzung der Fassaden und die
denkmalgerechte Nachriistung mit Balkonen, soll eine finanzielle Unterstiitzung gewahrt
werden. Die Héhe richtet sich nach dem Mehraufwand, der durch die Denkmaleigenschaft
der Gebaude verursacht wird. Eine rechtliche Abwicklung erfolgt Uber Modernisierungs- und
Instandsetzungsvertrage unter Uberwachung durch den beauftragten Quartiersarchitekten.
Die genauen Modalitaten und Forderhdhen sollen durch eine Férdermittelrichtlinie bestimmt
werden. Der Entwurf der Férdermittelrichtlinie befindet sich derzeit in der Vorbereitung.

V. Initialprojekte

Gegenwartig ist die Bauausflihrung der Umgestaltung des Goetheparks einschlief3lich von
MafRnahmen am ehemaligen Schulgebaude in der Vorbereitung (V 2084/2016). Hier erfolgt
eine Entwicklung des SchulauRenbereichs zum lebendigen multifunktionalen Quartiersplatz.
Der Baubeginn wird noch in 2018 erfolgen.

Parallel dazu ist der Planungsprozess fir die Umgestaltung des Innenhofs zwischen
Dantehof und Immermannhof begonnen worden. Hier wird ein Konzept erstellt, das die
Wiederherstellung der ehemals hohen Aufldenraumqualitat mit zeitgemafRen Anspriichen an
das Wohnumfeld kombiniert (sieche Rahmenplan S.115). Ein begleitender Blirgerworkshop
soll noch Mitte 2018 erfolgen. Die hier exemplarischen Lésungen sollen auf andere
Freirdume in den Hofen Ubertragbar sein.

Dritte konkrete Malinahme ist die testweise Aufarbeitung von historischen Kastenfenstern in
Zusammenarbeit mit der Neuland Wohnungsgesellschaft mbH und der Unteren
Denkmalschutzbehoérde. Hierdurch soll eine technisch praktikable Losung gefunden werden,
um eine grol¥flachig angelegte Fensterertichtigung durchzuflhren. Es gilt, eine austarierte
Ldsung zwischen bauphysikalischen Ansprichen und der Beibehaltung des
denkmalgeschiitzten Bestandes zu finden.

Ziel ist, die Sanierung der Hofe in den nachsten 5 -10 Jahren durchzufuhren. Voraussetzung
hierfur ist die jahrliche Bewilligung von Férdermitteln aus dem Programm ,Stadt.
Denkmalschutz".

Organisationseinheit: Datum
Geschéaftsbereich Stadtplanung und Bauberatung - Service- und 21.03.2018
VVertragsmanagement

Bearbeitung.

Herr Heinisch, 28-1049, Geschéftsbereich Stadtplanung und Bauberatung - Stadtplanung

Klaus Mohrs

Anlage/n

1 Anlage 1_Abwagungstabelle_TOB-Beteiligung
2 Anlage 2_Rahmenplan_Die Hofe

3 Anlage 3_Anlagen zum Rahmenplan
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